Reglugerd nr. 406/1978

um fasteignaskraningu og fasteignamat,
sbr. reglugerdir nr. 95/1986 og nr. 458/1998.

1. gr.
Skraning & fasteignum skal fela i sér nyjustu ugiplyar sem tilteekar eru um eftirtalin atridi:
1. Upplysingar um land:
Nafn lands, p.e. gbétunafn og nimer eda heiti.
Landnumer og stadbundin greinitala lands.
Numer gétu eda vegar ef vio a.
Notkun lands eda |6dar.
Flatarmal lands, eftir geedaflokkum ef vid a.
Reektun, eftir gaedaflokkum ef vid a.
Hlunnindi.
Tegund eignar- eda umradaréttinda yfir landinu.
Lok leigutima ef vid &.
Arsleiga ef vid &.
Kvadir.
Réttindi til nota af 6dru landi sem landi eda I§&yir.
Hnit landa- og I66amarka.
Matsverd.
2. Upplysingar um mannvirki:
2.1 Upplysingar um mannvirki skulu skréd i sérstskaningartoflu samkvaemt
skréningarreglum Fasteignamats rikisins og byggfmtia, sbr. fylgiskjal med
reglugerd pessari. Auk pess skal skra eftirfaraividi:
Greinitélur mannvirkis eda sérgreindra hluta pdssd@a, p.e. matsnimer og fastanimer.
Gerd og notkun mannvirkis eftir nanari akvéroun.
Asigkomulag mannvirkis og sérgreindra hluta pess.
Byggingarar.
Byggingarstig mannvirkis eda einstakra hluta péssdea skv. IST 51.
Byggingarefni.

Tegund hitunarkerfis (ofnar, lofthitun, geislahifgolfhitun).



Orkugjafi (heitt vatn, olia, kol, rafmagn).

Tenging vid rafveitu.

Tenging vid vatnsveitu.

Tenging vid fraveitu.

Arsleiga ef vid a.

Numer gétu eda vegar ef vio a.

Hnit a inngdngum eftir nanari akvéroun.
Heedarkétar & nedsta golfi og efsta punkti pakvirkis
Matsverd mannvirkis eda sérgreindra hluta pessfgftisem vid a.
2.2. Sérstakar upplysingar um ibadir:

Fjoldi herbergja.

Eldhis/eldunaradstada.

Geymsla.

pvottahus.

Badherbergi.

Snyrting.

Matsverd.

3. Upplysingar um eigendur og/eda umradamenn geddar skulu um land og mannvirki
eda sérgreinda hluta mannvirkis eftir pvi sem vio a

Nafn eiganda dsamt kennit6lu.

Nafn umrddanda asamt kennit6lu.

Nafn dblanda asamt kennitolu.

N6fn eigenda annarra réttinda yfir hinni skrddunedgamt kennitélum.
4. Sérstakar upplysingar um bujardir.

Nafngreina skal eiganda jardar og abuanda asamitiké&n Einnig skal tilgreina néfn eigenda
annarra réttinda yfir hinni skrddu eign asamt kéilam. Ad auki skal skra upplysingar sem
varda bulskaparstodu og legu gagnvart pjénustu,feftisem henta pykir.

2.0r
1. I lok hvers ars skal Fasteignamat rikisins gefiasteignaskra til nota fyrir opinbera adila
og geymi hin helstu upplysingar um skraningu og fassteigna.
2. Fasteignaskra skal greina:

2.1. Heiti lands og annarra fasteigna svo og gk#umi peirra, p.m.t. landnamer og
fastanamer. Ennfremur eigendur peirra og umradairefrovi er ad skipta, svo og
abdendur jarda.



2.1.1. [ sveitum skal tilgreina steerd jardar, liggn fyrir, svo og matsverd. Einnig skal
tilgreina steerd og matsverd tina og annarrar raaktumatsverd hlunninda svo og
matsverd hverrar ibtdar og hvers Gtihdss.

2.1.2. [ péttbyli skal tilgreina steerd og matsveédskrads lands og matsverd hverrar
matseiningar i mannvirkjum a landinu. A sama hiét skra fasteignir utan péttbylis sem
ekki tilheyra barekstri.

2.2. Byggingarefni, byggingarar, notkun og flatariméers mannvirkis eda sérgreinds
hluta pess svo og heildarsteerd mannvirkis i rdnumetr

3.0r

1. Allar fasteignir & landinu, sem ekki eru sérkigk undanpegnar skv. 4 gr. reglugerdar
pessarar, skulu metnar til peningaverds.

2. | samraemi vid nanari reglur i 5.-9. gr. skatarland og mannvirki, sem vid pad eru skeytt,
asamt hvers konar verdmaetum er fylgja samkveemt@kvetaga og samninga eda 68rum
gildum heimildum. Med slikum verdmaetum skulu talmrad og not annarra fasteigna, svo
sem itdk og iskyldur, sbr. nanar i 5. mgr. 8 gr.

3. Meta skal has og 6nnur mannvirki pott eigi fyléttindi yfir landi, en geta skal greinilega
pessarar adstodu um lédarréttindi.

4. bétt fasteign sé undanpegin mati, skal yfirigigtina hana a fasteignamatsskra og
upplysingar um hana samkveemt nanari fyrirmeelumelt@samats rikisins, sbr. 5. gr og 3.
mgr. 9. gr. laga nr. 94/1976 um skraningu og mstefgna.

5. Halda skal mannvirki & fasteignaskra uns pa@fi&rmed 6llu eda fjarlaegt & annan hatt.

6. Eigi sjaldnar en & 8-10 é&ra fresti skal gerata&n athugun & upplysingum, er varda
skraningu og mat einstakra fasteigna.

4. gr.
Pessar eignir eru undanpegnar fasteignamati:

1. Vegir, gbtur og torg sem eru i eigu rikis-edeitmfélaga, og aetlud eru almenningi til
umferdar, an endurgjalds asamt tilheyrandi landéswaeog mannvirkjum i pagu samgangna,
svo sem brum, ljésast6lpum, gétuvitum, umferdatskil vegvisum, gjaldmaelum og
bigskylum.

2. Hvers konar svaedi i eigu rikis-eda sveitarfélagan aetlud eru til fegrunar eda i pagu
almennings til umferdar eda dvalar an endurgjalds.

3. Rafveitur, p.a m. linur til flutnings raforkuamt burdarstélpum og spennistédvum. Meta
skal eftir venjulegum reglum hus, sem reist eru gfistodvar og spennistddvar, og peer 16dir,
er pau standa a.

4. Vatnsveitur, p. & m. brunnar, geymar og deelubinaSkolpveitur, p. & m. skélpleidslur og
hreinsibrunnar.

5. Uppfyllingar og dypkanir til hafnarbéta, asamydgjum og hafnargérédum, ef héfn er eign
hafnarsj6ds samkvaemt hafnarlogum nr. 45/1973 é&aada sveitarfélags. Land a
hafnarsvaedi, sem ekki er i beinum tengslum vid drgferdina, er ekki undanpegid mati né
heldur drattarbrautir, purrkviar eda énnur slik marki, pott i eigu framangreinds adila sé.

6. Flugbrautir flugvalla i eigu opinberra adilaaég brautarljdsum og 6drum bunadi
flugbrauta, svo sem adflugs-og lendingarteekjumemgfremur pau landsveedi umhverfis
flugbrautir, sem eru 6nytanleg vegna flugumferdar.



7. Lond, sem i samraemi vid gildandi reglur hafadvékvedin greftrunarstadir manna, asamt
mannvirkjum sem eru i beinum tengslum vid pad mabdkm

8. Fjarskiptavirki i eigu opinberra adila, en mskal po eftir venjulegum reglum his, sem
reist eru yfir fiarskiptavirki, svo og 168ir og ldnsem fjarskiptavirki eda hus yfir pau standa &.

9. Mannvirki i afnotum eda forradum varnarlids Barillja Nordur-Ameriku, svo og 168ir og
lendur, sem pvi hefur verid lagt til samkveemt akueedaga nr. 110/1951.

10. Vitar
5.0r.

1. Taka skal til sjalfsteeds mats, asamt tilheyramainnvirkjum, hverja 168 og land, sem vegna
sérgreinds eignar-eda afnotaréttar, hagnyting@kenningar eda merkja, pykir edlilegt ad
telja afmarkada eind, sbr. nanari reglur i 2.-1@r.rhessarar greinar.

2. Hver jord, sem hefur sérstok baejarhls og af$laipbg engi, skal metin sér til verds, hvort
sem hun telst 16gbyli eda eigi og hvort hin er bylggt Gr landi annarrar jardar eda eigi.

3. Eydijardir og 6byggdar 168ir og lendur skal meéa til verds, sbr. ennfremur 6. og 7. mgr.

4. Meta skal sérstaklega itok og dnnur fasteigtind®t er ekki fylgja neinni dkvedinni
fasteign, svo sem vatnsréttindi, namuréttindi, wétéindi, beitarréttindi og jardhitaréttindi,
sem seld hafa verid undan jéroum og heféu veridmmeed jéroum, ef adskilnadur hefdi ekki
att sér stad. bvi adeins skal meta slik réttmdlpau verdi talin ardgeef, pegar mat fer fram.

5. Afréttarldnd, sem eru i eigu sveitarfélaga efraeign fleiri jarda og adallega eru notud til
upprekstrar, skal ekki meta sérstaklega, en taltuglprekstrarréttinn til greina vid mat peirra
jarda sem hann eiga. Sama a vid um skilaréttgaggnamannakofa.

6. Lond, sem eru i erfdafestu, skal meta sér, ls@rt mannvirki hafa verid reist par eda eigi.

7. Meta skal sér allar eignar-og leigul6dir, svohegrs konar eignar-og leigulénd par a medal
sumarbustadaldnd.

8. Meta skal sér ibudir fidlbylishusa, sbr. 16g5®8/1976, asamt hlutdeild i 166 og annarri
sameign, enda liggi skipting fyrir i pinglystum heidum. AJ fullneegdu sidastgreindu
skilyrdi, skal einnig i 68rum tilvikum taka til dfateeds mats einstaka hluta mannvirkja, sem
vegna sérgreinds eignarréttar eda sérstakrar natlarredlilegt ad fara med sem sjalfstaedar
eindir.

9. braetusvaedi milli fasteigna ma meta sér i lagi.

10. N ris agreiningur um, hvort um sérstaka fgstsé ad reeda eda ekki og sker pa Yfir-
fasteignamatsnefnd ar.

6. gr

1. Mati skal haga pannig, ad tilteknir paettir fagw@r séu metnir til grunnverds, en sidan skal
meta gangverd eignar i heild.

2. Has og énnur mannvirki skulu metin asamt fylgféu. Til fylgifiar teljast munir sem
tilheyra mannvirki samkvaemt peirri notkun sem paééad til og almennt er gengid 0t frd ad
fylgi mannvirki af pvi tagi sem um er ad reeda. fyigifjar teljast pé ekki, pott skeyttar séu

vid fasteignir, vélar eda onnur teeki til atvinnustrar og heldur ekki heimilisvélar ad
fratéldum eldavélum.



3. Mannvirki i byggingu skal ad jafnadi meta eimnsa ari midad vid pad asigkomulag sem
pau eru pa i. Mannvirki eda einstaka hluti peskal taka i fasteignamat pegar peir teljast
fokheldir eda hafa verid teknir i notkun.

4. Hus og onnur slik mannvirki skulu teljast fokdhplegar pak hefur verid kleett vatnsverju og
glugga- og dyraopum verid gustlokad.

5. Sveitasjorn er skylt ad lata Fasteignamati iriki$ t& upplysingar um fyrirhugada
mannvirkjagerd i sveitarfélaginu strax ad lokinkv@rdanatoku par um. Fasteignamat
rikisins kvedur ndnar & um form pessarar upplysjjadar, sbr. 9. gr. laga nr. 94/1976.

6. Mannvirki, sem horfa fyrst og fremst til aukinnata og ards af landi, svo sem vegir, bryr
og girdingar, eda horfa almennt til beettrar blusksigéu, eins og vatnsleidslur og raflinur til
baeja skulu eigi metin sérstaklega, en vid mat dilskal tekid tillit til aukins verdmaetis sem
frA mannvirkjum stafar.

7.9r

1.Mati til grunnverds skal haga pannig, ad einstpkettir fasteignar séu metnir til verds, sbr.
2.-5. mgr. pessarar greinar.

2. Meta skal verd lands og I6da til grunnverds migdsjon af liklegu séluverdi sambaerilegs
lands i pvi héradi, sem um er ad reeda. Skal kay tidlit til hvers konar kosta & hagnytingu
eignar ad fratéldum hlunnindum, er meta & sérstgktid grunnverds skv. 5. mgr. pessarar
greinar. Vid mat lands og I6da til frumverds, sggadta matssjénarmida samkveemt 8.gr
reglugerdar pessarar, eftir pvi, sem vio a.

3. Meta skal mannvirki til grunnverds med pvi adawid byggingarkostnad
(endurstofnverd) samsvarandi mannvirkis. Taka skatil asigkomulags mannvirkis, fyrst
og fremst ahrifa aldurs midad vid byggingarefnghald og byggingarlag.

4. Tun og 6nnur reektun landbunadarlands skal ndegirundvelli endurraektunarkostnadar.

5. Hlunnindi af veidi, reka, din- eggja-og fuglgtekvo og jardhita skal ad jafnadi meta til
grunnverds med pvi ad tifalda arlegan nettéard, afdmim feest eda telja ma edlilegt ad af
peim meetti hafa.

8.gr.

1. Mat fasteignar i heild skal midad vid pad gamgyemreiknad til stadgreidslu, sem liklegt
er ad hun mundi hafa i kaupum og sélum. Auk grends, sbr. 7. gr. reglugerdar pessarar,
skal einkum hafa til hlidsjénar pau atridi semradru i 2.-6. mgr. pessarar greinar.

2. Hafi fasteign verio seld eda verid metin vegirgtdku, vatryggingar eda af 6rum astaedum
a sidustu tiu arum adur en mat fér fram, skal hi&esjon af pvi solu- eda matsverdi, en geeta
skal almennra breytinga a verdlagi fasteigna, s@iddafa fra virdingar- og séludegi til
matsdags. ba skal tekid tillit til lanskjara vifllsog verdmeetis Gtgefinna skuldabréfa. A
sama hatt ma hafa hlidsjén af mats- og séluvestefgna i grendinni.

3. Taka skal tillit til tekna, sem af fasteign stafandfreedilegrar legu hennar og afst6du til
annarra fasteigna. Ennfremur legu fasteignar aidgdngum, vidskiptum og atvinnurekstri

og hagnytingarkostum hennar med hlidsjon af pvélogennum akveedum léggjafar um
byggingar- og skipulagsmal, vegaldgum og hvers kém@unarltggjof, svo og akvéroun

peirra stjérnvalda, er um slik malefni fialla. Esfal taka tillit til sérstakra akveeda eda regina
um hamarkssoluverd fasteigna.

4. Taka skal til greina landsheetti alla a peim stad sem fasteign er, préun atvinnumala par,
svo og pad, hvernig par er hattad vidskiptum, sarggih, menntunaradstddu, heilbrigdis-
pjénustu og hvers konar pjénustu annarri af halfis lopinbera eda einkaadila.



5. Vid mat & gangverdi fasteignar skal eigi tala til vedskulda, sem hvila & fasteign né
heldur leigukjara, ef fasteign er leigd, nema ablyti, sem slikt er til upplysingar um
gangverd eignar. Til kvadar skal taka tillit medirp heetti, ad han sé metin til laekkunar &
verdi hinnar kvadarbundnu eignar, en rétthafaigihar eftir atvikum med pvi ad heekka verd
peirra fasteignar, sem itak eda annar slikur régtgir.

6. Mat lI60a skal midast vid sennilegt séluverdrsliloda i pvi péttbylishverfi, sem um er ad
reeda, enda sé 160in heef til tileetladra nota, swosgggingar iblidarhdss, idnadarhiss eda
fyrir annan atvinnurekstur. Skal leitast vid adnf Ut I60arverd i viokomandi hverfi. Ber vid
slikt almennt mat ad taka tillit til peirra atriG@m hafa almennt ahrif a I66arverd i hverfinu
svo sem afstddunnar milli ibGdarhlsa og atvinnugdss, péttbylis umhverfis
vidskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar ads6kiraennings ad einstokum
verslunarhverfum, hagnytingar og hagnytingarkost® midsjén af almennum akveedum laga
um byggingar- og skipulagsmal og akvérounum yfidealsem um slik malefni fjalla. ba ber
ao taka tillit til pess tilkostnadar sem pad hdfaft i for med sér ad gera 160 heefa til peirra
nota, sem hin er i. Vid mat I6da skal fylgt sémunglvallarreglum hvort sem um er ad reeda
eignarl6d eda leiguldd.

7. Vio sjalfsteett mat sérstakra hluta mannvirkis, 8. mgr. 5 gr., skal taka tillit til pess, ef
afnot einstaks eda einstakra hluta verdur ad veljmeaetari en not mannvirkis ad ddru leyti,
svo sem vegna betri adstodu til hagnytingar le@al&id verslun og vidskiptum.

8. Bujardir skulu metnar midad vid notkun peirlebtiskapar, & medan paer eru nyttar pannig,
en fullt tillit skal taka til hlunninda og annarsérstakra veromeaeta.

9. Skrad matsverd fasteignar skal vera gangver&ilnad til stadgreidslu, sem aetla ma ad
eignin hefdi haft i kaupum og s6lum i n6vembermamnaésta a undan matsgerd. Vid
Utreikning stadgreidsluverds skal mida vid rauniegtiverdmeeti lana, sem tidkast ad veitt
séu & hluta kaupverds vid solu. Skal par takéatillbess, hvernig peningaméalum er hattad &
hverjum tima, svo og 68rum adsteedum sem mali skipta

9.0r
1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal ¢fti sem vid 4, skipta nidur i eftirtalda peetti:
Matsverd lands eda l6dar.
Matsverd raektunar, pegar landbinadarland er ureedd.r

Matsverd hlunninda.
Matsverd mannvirkja.

PnNPE

2. Vio skiptingu matsverds samkveemt pessari giah|[gess gaett, ad mismunur & veromeeti
fasteigna vegna mismunandi legu komi eftir pvi, ®fm standa til fram i mismunandi land-
eda l6oarverdi.

10. gr

1.Fasteignamati rikisins er heimilt ad rada i fsiétrf med priggja manada uppsagnarfrest
fimm umdaemisfulltria, er starfi hver um sig i ééildum umdeemum utan Reykjavikur:

1. [umdeemi, sem neer yfir Myra-og BorgarfjardarsySogefellsness-og
Hnappadalssyslu, Dalasyslu, Bardastrandarsyslisaigardarsyslur og alla kaupstadi &
svaedinu.

2. 1 umdaemi, sem neer yfir Strandasyslu, Hinavatnssy8kagafjardarsysiu,
Eyjafjardarsyslu og bingeyjarsyslur og alla kaufisfasvaedinu.

3. [ umdaemi, sem neer yfir Malasyslur og Austur-Skafiaéyslu og alla kaupstadi &
sveedinu.

4. [umdeemi, sem neer yfir Vestur-Skaftafellssyslu, géamallasyslu, Arnessyslu og
Vestmannaeyjar og alla kaupstadi a sveedinu.

5. [ umdaemi, sem neer yfir Gullbringu- og Kjosarsystuatia kaupstadi & svaedinu.



2. Umdeemisfulltrdar skulu adstoda Fasteignamasirikivid 6flun upplysinga um fasteignir
0g vid mat peirra, eftir nanari akvéréun stofnunaar.

3. Fasteignamat rikisins akvedur adsetur og ststédu umdaemisfulltria, ad fengnu
sampykki fjarmalaradherra.

4. Fasteignamat rikisins getur med sampykki fijaaméherra dkvedio fjdlgun umdsema
samkvaemt pessari grein svo og breytt mérkum umdee@dadorum haetti.

11. gr

1. Til ad audvelda Fasteignamati rikisins gagnaséfshn,13. gr laga nr 94/1976, til
arvinnslu upplysinga um gangverd fasteigna vio kagso6lu og breytingar & pvi, er skylt
baedi fasteignasdlum og 68rum adilum, er milligbkgaona ad hafa um
fasteignavidskipti, ad senda Fasteignamati rikisararit allra kaupsamninga strax og
peir hafa verid gerdir. Kaupsamningar skulu intdaasvo eigi verdi um villst, lysingu
hinnar seldu eignar og stadsetningu.

2. Kaupsamningar skulu einnig hafa ad geyma heildavedb eignar og greidsluskilmala,
s.s. sundurlidun & veittum lAnum og yfirteknum glkh, lanstima og vaxtakjor,
utgafudag fjarskuldbindinga svo og upphaflegahig@d skulda og eftirstédva peirra vio
gerd kaupsamnings.

3. Nafnnumer adila skulu tilgreind svo og greinittfasteignar.

12. gr

Steerdardtreikningar um mannvirki eda hluta pestuslerdir samkvaemt skraningarreglum
Fasteignamats rikisins og byggingarfulltrGa um nvatknog eru peer fylgiskjal med reglugerd
pessari.

13. gr

bpegar honnudur leggur adaluppdraetti um mannvirki byggingarfulltrda eda
byggingarnefnd er honum skylt ad skila med peirératéku fylgibladi skraningartoflu eda
skraningartdflum um viokomandi mannvirki. Skranirtgéur skulu atfylltar i samraemi vio
skraningarreglur, sbr. 12. gr.

Byggingarfulltrdi viokomandi umdaemis fer yfir skiagartdflu. Getur hann krafist frekari
skyringa og utreikninga ef naudsyn krefur. Ad femgitilldgu honnudar akvedur hann ad
héfou samradi vid Fasteignamat rikisins skiptingannvirkis i matshluta, sbr. gr. 1.2. i
skraningarreglum.

Hofundur adaluppdratta skv. 1. mgr. pessarar gresikal arita skraningartéflu med nafni sinu
og kennitdlu. Med aritun sinni stadfestir hann kfeingartaflan sé i samraemi vio
adaluppdreetti, akvaedi reglugerdar pessarar, byggieglugerdar og 6nnur pau l6g og
reglugerdir sem mali kunna ad skipta i pessu sadiban

Skraningartéflum skal skila byggingarfulltria iiitri Ad auki skal skila peim a tolvutaeku
formi samkveemt forriti Fasteignamats rikisins.

Fylgiskjal:
Skraning mannvirkja.

Reglur og leidbeiningar Fasteignamats rikisins ogymgingarfulltria.



Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit.
1.1 L6dir

Sérhver 168 hefur akvedid fast nimer, landnimemBiid er hlaupandi radtala sem felur ekki i sér
adrar upplysingar.

Auk pess eru sveitarfélog med eigin stadgreinikerfi
Sveitarfélog gefa ut meeliblod par sem fram kemwa. mfmdérkun 168a og stadgreinitdlur.
1.2 Mannvirki

Upplysingar um mannvirki, sem Fasteignamat rikisigdyggingarfulltrdar 6ska eftir skulu skradar i
skraningartoflu og fylgja adaluppdrattum til byggarfulltrda.

Hvert sjalfsteett mannvirki er skrad sérstaklega.

Mannvirkjahluta ma skra sérstaklega sem sérmatsblegar:
a) Byggingarfraedileg rok meela med sjalfsteedri skigun s.s. byggingarefni og
byggingarlag, enda geti hann stadid sjélfsteeduksaamt akvaedum

byggingarreglugerdar.

b) Eignamork maela med pvi og naudsynlegt reynigfead sérstaka
eignaskiptayfirlysingu um hann.

Mannvirki skal skipt i heedir samkvaemt reglum um asé&éptingu.

Mannvirki skal skr& eftir lokunarflokkum.

Haedum skal skipt i rymi eftir reglum um eignarhdddfudflokkun og notkun ryma.
1.3 Fasteignir

Fasteign samanstendur af einni eda fleiri matsgumim t.d. ibad og bilskdr. Med hverri matseiningu e
tilgreind hlutdeild i sameign.

Sérhver fasteign hefur akvedid fast numer, fastariahimerid er hlaupandi radtala.
Skraning mannvirkja er 16g0 til grundvallar vid eayskraningu hja opinberum adilum.
Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit

(Sja mynd)

Hluti 11:
Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis, skrani ngartafla.
2. Fragangur uppdratta
2.1 Almennt

Sampykktir adaluppdreettir af hisi eda 60ru skraanisigyldu mannvirki eru grundvéllur uppskiptingar
pess i rymi og eignarhluta. Vio uppskiptinguna skaa vid peer reglur er fram koma i 3. kafla.

Stadgreinitdlur vidkomandi sveitarfélags skulu fagrihn a adaluppdratt.



Allir steerdarutreikningar skulu gerdir eftir akvaedi skraningarreglum pessum og IST 50. Sé
misraemi & milli skraningarreglinanna og IST 50 skaktaningarreglurnar gilda.

Allar nidurstédur skulu feerdar i skraningartoflbr.s4. kafla.
Skraningartafla skal fylgja adaluppdrattum og em géunnur ad eignaskiptayfirlysingu.
Skraningarttflu skal skila & télvutaeku formi samkwviforriti Fasteignamats rikisins.

Allar malsetningar skulu vera pannig a grunnmyndgrsnidum ad heegt sé ad reikna ut flatarmal og
rammal an pess ad um maelingar sé ad raeda a uppalratt

Uppfylli bygging & einhvern hatt ekki akveedi bygggmreglugerdar eda skipulagsskilmala skal pess
getid a adaluppdrattum og soétt sérstaklega um \@gha fraviks. Reitur fyrir aritun & 10 sm skal
vera efst i horni haegra megin & 6llum uppdrattum.

2.2 Adaluppdreettir

Adaluppdreettir eru heildaruppdraettir ad mannvidlsamt afstddumynd pess. beir eru ad jafnadi i
meelikvarda 1:100 en afstodumynd i maelikvarda 1:500.

Adaluppdraettir fylgja umsékn um byggingarleyfi, beiu ad jafnadi i bladsteerd A2. Fjallad er um
adaluppdreetti i gr. 3.1.3 og kafla 3.2 i byggingglugerd nr. 177/1992, med sidari breytingum.

Nafnreitur skal vera nedst i haegra horni uppdrattaan ramma, og skal hann ekki vera lengri en 185
mm. | nafnreit skal skra heiti pess, sem teiknadreelikvarda, nUmer uppdrattar, dagsetningu og
undirskrift.

Breytingar a uppdreetti skal tolusetja, dagsetjamdgjrrita i sérstokum reit innan nafnreits, en gatd
athugasemd ofan nafnreits i hverju breytingin $giri6

2.3 Afst6oumynd

Afstddumynd i maelikvardanum 1:500 skal syna afstildadliggjandi mannvirkja, gatna,
nagrannal6da og Utivistarsvaeda. Mida skal vid Jparteegd fra mannvirki sem uppdrattur tekur til. A
afstooumynd skal skra nimer 166a og gotuheiti.kah @y syna byggingarreit innan I6dar samkvaemt
skipulagi, bilastaedi 4 160 og adkomu, sérstaklégagera grein fyrir bilasteedi fatladra. Syna skal
greinilega ef og pa hvar nybygging fer Gt fyrir lgygarreit. A afstédumynd skal syna nordur.
Heedarkotar skulu vera & l6damdrkum.

2.4 Grunnmyndir

A grunnmyndum skal syna innra fyrirkomulag og ggrain fyrir notkun hvers herbergis og annarra
vistarvera.

Gera skal grein fyrir nett6flatarmali hverrar vistaru innan hvers rymis pannig ad samanldgd steerd
peirra verdi j6fn nettéflatarmali heildarrymisinsms skra skal i skraningartofiu.

Gera skal sérstaklega grein fyrir inntokum hitaveuatnsveitu, rafmagns og sima, svo og sorpgeymslu
asamt adkomu ad henni. Heedarkétar skulu vera &aignamdum. Fastar innréttingar og hismunir &
grunnmyndum skulu vera i réttum meelikvarda. Syrad sled strikalinu hvar salarhaed er 1,80 m.

Eins skal merkja sérstaklega pau rymi sem kunnaees 6uppfyllt innan sokkla.

Merkja skal inn bjorgunarop og syna stadsetningédsieynjara. Brunaskilrim skulu merkt sértaklega.
betta & vid par sem ekki eru gerdir sérstakir eftwappdraettir.

Gerd skal grein fyrir loftreesingu lokadra ryma, fg@urféllum i votrymum og handslékkvibanadi.
Op skulu koma fram & grunnmyndum.

Grunnmyndir skulu einnig syna fyrirkomulag a I6dabteedi, leiksvaedi barna, haedarlegu og landhalla
og tengsl vid nagrannalédir, girdingar og trjagnddu



A grunnmyndir skal rita greinitdlur hvers rymis (njsnamer).
2.5 Utlit - sneidingar

A sneidingum skal mal- og kétasetja allar haedygdingunni. Par skal einnig koma fram haedarlega
huss, 166ar og adliggjandi gotu. A Gtlitsuppdrasittl gefa haed a jord vid Utvegg.

2.6 Byggingarlysing

I byggingarlysingu skal greina fra helstu byggirgfaum huss, uppbyggingu, fragangi og aferdum
jafnt utan sem innan. Gefa skal upp einangrun @jeegrunnplotu og paka. pPar skal einnig koma fram
hvort hids eru buin loftraesingu og 6ryggiskerfum.

2.7 Ymsar upplysingar

Gefa skal upp l6darsteerd og nytingarhlutfall 16&kyrt skal koma fram hvernig fjoldi bilasteeda & 16
er reiknadur. Skra skal fjolda steeda a uppdratiedg upp mismunandi breidd steeda ef um pad er ad
reeda.

Greina skal fra fyrirhugadri starfsemi svo og aéaiha fidlda starfsmanna og mesta mannfjélda i
salarkynnum.

2.8 Breyttir uppdraettir

begar sétt er um breytingar 4 adaluppdrattum skal gakveema grein fyrir breytingunni i texta sem
ritadur er & uppdrattinn asamt dagsetningu. Heieniéid lata fylgja med umsokn aukaeintak af
uppdreetti par sem breytingin er sérstaklega afn®rkad hring eda strikalinu. Slikur uppdréttur er pa

fylgiskjal.

3. Uppskipting mannvirkis
3.1 Mannvirki skipt i haedir

Mannvirki skiptist i haedir um haedarskil. Heedarskil i botnfleti og lokfleti hverrar heedar. Nedstu
heedarskil eru i yfirbordi botnplétu byggingar ogtafhaedarskil eru i pakfleti eda botnfleti fylgingm
eda afgangsrymis.

Botnfltur er éslitinn flétur sem liggur i golfyfiordi og framlengist yfir gét og gegnum fasta ingge

og Utveggi. Botnflotur heedar hefur ekki alltaf albdmu haedarlegu. Hann getur t.d. stallast i haedum
og tengst saman med l6dréttum eda hallandi floteim lheyra botnfletinum. Liggi stigi i botnfleti
haedar, t.d. stigi steyptur & fyllingu, eru haedaiskverkfleti hans. Er pa steerd stigans innifdlin
botnfletinum. [ pessu tilfelli liggur stiginn i hakilum og er hluti peirra en hefur ekki legu mill
haedarskila. Algengasta afmérkun botnflatar er Githinveggja. Flatarmal botnflatar haedar er flatarmal
|60rétts ofanvarps hans a laréttan flot.

Um uppskiptingu mannvirkis i haedir gildir eftirfagi:
1. Mannvirki skal skipt i haedir nedan fra og upp ur

2. Hver haed skal merkt med haedarndmeri. NUmeriaiggka er 00 og sidan -1 og -2
ef kjallarar eru fleiri. Fyrsta heed er merkt 01ndnheaed 02, o.s.frv.

3. Hverja haed skal merkja med heiti, t.d. kjallarihaed, sem er ad jafnadi jardhaed,
2. heed o.s.frv.

4. Kjallari telst pegar golf er undir yfirbordi jdwegs & alla vegu, sbr.
byggingarreglugerd.

3.2 Haeoum skipt i rymi

1. Hverri haed skal skipt i rymi.



2. Rymi skulu skrad med hlidsjon af;
-lokun;

-eignarhaldi;

-hoéfudflokkun:

-notkun.

Nanari skilgreining a rymum og hvernig pau eru éleéi skyringum med
skraningartoflu i kafla 4.

3. Botnfletir ryma & hverri heed skulu merktir medmimerum, 01, 02, 03, o.s.frv.
Til deemis rymi & 1. haed, 0101, 0102 og rymi & D Bao1, 0202 o.s.frv.

Skraningartafla skal innihalda pau meginatridi semdsynleg og gagnleg eru fyrir skraningu
mannvirkis.

3.3. Afmoérkun ryma i byggingu

Afmorkun byggingar er hjapur hennar.

Hjapur er samanlagdir Gtfletir, pakfletir og bottfr byggingar.

Botnflotur byggingar liggur i fleti sem er 20 smda@ vid efri bran botnplétu hennar.
Afmorkun haedar er botnfltur, lokflétur, hlidar &fijjandi ryma og Gtfletir haedarinnar.

Rymi geta tilheyrt haed og verid tdlusett med hdonpau liggi utan afmérkunar hennar, svo sem
afgangsrymi, fylgirymi og svalir (opid rymi).

Afmaorkun rymis innan haedar er botnflétur, lokflgthtidar adliggjandi ryma og utfletir rymisins.
Sameiginlegar hlidar samliggjandi ryma eru i midjpeim vegg sem adskilur rymin.
(Sja mynd)

4. Skyringar vid skraningarttflu
4.1 Linur
Linur i toflunni eru nefndar:

1. Mannvirkjalina, sem synir atridi fyrir mannvirkid i heild.

2. Heedarlinur, sem syna atridi fyrir hverja haed.

3. Rymislinur, sem syna atridi fyrir hvert rymi.

4. Eignarlinur, eru einungis par sem rymisndimer og eignarhaldsnémepau
sdmu. ba er linan baedi rymislina og eignarlina.

5. Botnplotulina, er ein lina fyrir allt mannvirkid. Par eru einungisrad
botnflatarmal (D14) og brattorammal (D11).

6. Paklina, er ein lina fyrir pakfleti mannvirkis. Steerd paktéldeerist i D14.
7. Athugasemdalinur.
Nedan vid skraningartoflu eru athugasemdalinurspar unnt er ad setja ymsar

skyringar, s.s. sérnotaréttindi, skra um tengirgueigna sumra vid eignir, kvadir
0.s.frv.



4.2 Délkar

Dalkur 0: Lokun

Mannvirki eru flokkud i prja flokka sem tdknadiuemed bokstéfunum A, B og C.
A merkir lokad mannvirki eda lokad rymi i opnu mairki.
B merkir lokad rymi ad ofan en opid & hlidum adthleda 6llu leyti.
C merkir rymi opid ad ofan.

Rymi telst ekki lokad ef Gtiloft getur leikid ummyid 6hindrad. Yfirleitt eru opin rymi 6einangrudotp
rimlar eda net séu i opum er rymid eftir sem adugeeint sem opid.

| feerslu i skraningartéflu er rymum radad pannidyadt eru feerd rymi i lokunarflokki A, sidan B og
loks C. Opin rymi koma ekki med i samtdlur haedad@dinur) og mannvirkis (mannvirkjalinu).

Steerdir B ryma feerast i D5, D5M, D6, D7, D8, D10auntx pess D11 og D17 pegar B rymi reiknast
med i skiptarimmali. Steerdir C ryma feerast i D5, D& og auk pess D 17 pegar C rymi reiknast med
i skiptarGmmali.

Adalreglan vardandi afmérkun A, B og C ryma er ignn

Fyrst er A rymi afmarkad. bar sem B rymi kemur adyfi, pa reiknast pad ad adur skilgreindu og
afmorkudu A rymi. bar sem C rymi kemur ad B rymknast pad ad adur skilgreindu og afmérkudu B
rymi.

(Sja mynd)
Dalkur 1: Rymi

A uppdrattum er hverri haed skipt i rymi. Byrjad lskanedstu haed mannvirkis. Rymi & hverri heed
skulu valin og skrad med hlidsjon af:

Dalkur
-lokunarflokkun DO;
-notkun D2;
-hoéfudflokkun D3;
-eignarhaldi D4;

Hvert sérgreint rymi innan hverrar haedar myndarisfimu og faer nmer (rymisnimer). Adrar
atridafeerslur i somu linu toflunnar eru tengdashesimeri.

Rymisnumer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirméru haedarnamer og tveir seinni radndamer innan
heedar.

Pannig merkir rymi namer 00 03 rymi nimer prjdadllgra, og nimer 01 01 rymi nimer eitt & fyrstu
heed.

Vid val rymisnamera innan haedar skal gefa peimnyatam sem verda i eignarlinum laegstu namerin.
Ad 60ru leyti télusetjast rymi fra vinstri til haggsdlarsinnis, verdi pvi vio komid.

Tolusetja skal fyrst séreignarrymi og eru eignatbatimerin laegst. Rymi sem hafa adkomu adeins fra
sameign skal tdlusetja sérstaklega. Millifletimi@mer med peirri haed sem peir liggja i. Sidan skal
tblusetja sameign sumra og par & eftir sameiga.allr

Opin rymi f& samskonar rymisndmer og lokud ryminh&lr fyrir opin rymi koma i beinu framhaldi af
rymisnimerum lokadra ryma. Fyrst skal tdlusetjairiytokunarflokki B og sidan rymi i lokunarflokki



C. Utistigar og &fastir pallar med peim fa haedaradipeirrar haedar sem peir liggja ad. Stigi og afast
pallur f& sama rymisnamer.

Ef lokud rymi eru vid gerd eignaskiptayfirlysingamerkud med lit skal sameign allra afmérkud med
gulum lit og sameign sumra med graenum lit. Eftir g@m unnt er skal afmarka rymi sem tilheyra
sdmu eign med sama lit.

Dalkur 2: Heiti notkunar

I rgmislinur skal skra notkun/edli rymis med texta.
Daemi um notkun:

-ib0o;

-geymsla;

-verslun;

-skrifstofa;

-sorpgeymsla.

Athuga skal ad sorpgeymslur og hlidsteed rymi samaéist vid mannvirki skulu feerast med
viokomandi haed.

-inntaksklefi.

Daemi um edli rymis:

-milligolf;

-svalir.

I haedarlinur er skrad heiti haedar (kjallari, 1. h&daed, 0.s.frv.).
Dalkur 3: Hofudflokkun

Notarymi (N) eru steersti hluti byggingarinnar. bessi rymi pjbealinis markmidi hennar og visa til
notkunar.

Daemi um notarymi er ibd.

Umferdarrymi (U) pjona peim tilgangi ad tengja notarymi eda eruoadk eda Utgangur. Pau notast
eingdngu til umferdar og flutninga. Umferdarrymnan notaryma teljast notarymi t.d. gangur eda
anddyri innan ibGoar.

Daemi um umferdarrrymi eru stigahUs, stigagangarggg anddyri, neydaratgangur og forstofur.
Teeknirymi (T) eru rymi sem hysa rekstrarleg teeki og samstaa@annvirkinu.

Daemi um taeknirymi eru sorpgeymslur, kyndiklefi, tetksklefi, herbergi fyrir loftreesisamstaedu,
herbergi fyrir rafstdd eda gassamstaedu, simapjosidgt og maelaherbergi.

Sé mannvirkid reist til pess ad pjéna rekstrartéelui hlutverki fyrir Snnur mannvirki, t.d. kyndigip
virkjunarhis eda deelustdd telst rymid notarymi.

Bilageymslurymi (B) eru 6ll pau rymi sem aetlud eru til geymslu & bilgro sem innbyggdir
bilskdrar, bilageymslur og bilskyli hvort sem pawu kluti af mannvirkjum eda sjalfstaedar byggingar.

Bilageymslurymi énnur en bilskurar i séreign emééksem heild i skraningartdflu. Einstdk bilasteedi
fa ekki rymislinu. Sérafnotaréttur af bilasteedursleadur i athugasemdalinur nedan vid
skraningartoflu.



Fylgirymi (F) eru rymi sem haegt er ad hafa not af en falla ekKir adra héfudflokka. bau liggja utan
afmoérkunar ibadar-, atvinnu-, athafna- og geymshayFylgirymi hafa adkomuleid, eru an
hitastyringar og hafa golf.

Algengustu deemi um fylgirymi eru éinnréttud haaludt pakrymi.

Fylgirymi eru utan afmdrkunar haeda. Fylgirymi faniglinu i skraningart6flu og steerdir skulu feerdar i
D5, D10 og D11.

Afgangsrymi (V) eru aflokud rymi eda gegnheilir byggingarhlutamseru utan afmérkunar haeda.
Afgangsrymi i fjleignarhsum eru jafnan i sameigeemi um afgangsrymi eru aflokud rymi i paki og
fa pau rymislinu i skraningartoflu og skulu steefé@rdar i D5, D10 og D11. Fleiri en eitt afgangsrym

ma draga saman i eitt nimer ef henta pykir. Botapkéru afgangsrymi en peer feerast i botnpl6tulinu.
Afgangsrymi afmarkast ad hluta af hjupfleti.

| pennan dalk skal skra S ef um svalir er ad raefjair 6skiptar verksmidjur og idjuver, L fyrir
oskiptar landbunadarbyggingar, H fyrir éskiptargktarbyggingar og G fyrir 6skipt grédurhus.

Dalkur 4: Eignarhald

I rymislinur er skrad eignarhald rymis. Rymisnimekilveegasta notarymisins og pess sem einkennir
eignina er valid sem eignarhaldsnimer. Oll séreignasem tilheyra somu matseiningu fa sama
eignarhaldsndmer.

Sameignarrymi greinast i sameign allra og samaigmas.

Rymi i sameign allra eru merkt med X og rymi i sgnesumra eru merkt med Y.

Ef fleiri en eitt rymi er i sameign sumra og tiln@ymismunandi eignum skulu pau merkt Y1, Y2, Y3
0.s.frv.

Dalkur 5: Botnflatarmal

I rgmislinur skal skra steerd botnflatar hvers ryrssmanber kafla 3.1.

I haedarlinur er feert heedarflatarmal, sem er sunahaotnflotum allra ryma & vidkomandi haed.
Botnflatarmal heeda mannvirkis er samanlagt haedarftéil pess og er feert i mannvirkjalinu.
Dalkur 5M: Flatarmal milliflata

Millifletir eru fletir sem liggja ekki i haedarskitn, samanber kafla 5.1 i hluta Il1.

Botnflatarmal milliflatar er heildarflatarmal hang innifelur m.a. op, en staerd peirra er feerd i D7
rymislinu milliflatarins.

Botnflatarmal innflata reiknast innan Gtveggja ngan afmarkandi veggja a eignaskilum, sbr 5.1.1.
I rgmislinur er faert botnflatarmal hvers millirymisnan viskomandi haedar.

I haedarlinur er faerd summa botnflatarmals millinéadan hverrar haedar.

Flatarmal botnflata millihaeda skal skrad3 med einum aukastaf.

Dalkur 6: Flatarmal stiga

I rymislinur er faert samanlagt flatarmal stiga @ty rymi, samkvaemt skilgreiningu i hluta Il

I haedarlinur er feert samanlagt flatarmal stiga &. hae

I mannvirkjalinu er faerd samanlégd steerd stigarmaakinu.

Flatarmal stiga skal skra med einum aukastaf.



Dalkur 7: Flatarmal opa

I rgmislinur er faerd samanlogd steerd opa i hvenjoi samkvaemt skilgreiningu i hluta 111

I haedarlinur er feerd samanlégd steerd opa & haedinni.

I mannvirkjalinu er faerd samanlégd steerd opa i miakinu.

Op skal skra i fimed einum aukastaf.

Dalkur 8: Brattofletir

I rgmislinur skal skra bruttoflatarmal hvers rynéis tillits til salarhaedar. bad reiknast sem:
D8 = D5 + D5M - D7

I haedarlinur er feert samanlagt brattéflatarmabatjima innan haedarinnar.

Brattoflatarmal mannvirkis er samanlagt bruttéftatal allra haeda pess og feerist i mannvirkjalinu.
Bratt6flatarmal skal skra i fimed einum aukastaf.

Dalkur 9: Bruttéflatarmal ryma med salarhaed undir 1,80 m

I rymislinur er skrad flatarmal pess hluta rymissesn hefur salarhaed undir 1,80 m.
Flatarmal skal skra i fied einum aukastaf.

Dalkar 10A og 10B: Minnsta og mesta salarhaed

I rgmislinur er faerd salarhaed rymis. Ef salarhac®strskal feera hana i D10A en ella feerist minnsta
og mesta salarhaed i viokomandi dalka. Salarhasgngongemt IST-21.

Salarhaed er feerd { metrum med tveimur aukastofum.
Salarhaed undir paki reiknast fra botnfleti ad titfaks.
Dalkur 11: Brattérdmmal

I rymislinur skal skra brattérammal hvers rymiskuinarflokki A, en auk pess brattérammal ryma i
lokunarflokki B pegar pau hafa ahrif & skiptarGmmal

Brattérammal rymis hvort sem er i lokunarflokki Az B er botnflatarmal rymis i D5 margfaldad med
medalsalarhaed pess.

Bruttérammal heedar er samanlagt rammal ryma insaddr og feerist i haedarlinu.
RUummal botnpl6tu skal skra midad vio 20 sm heilgtakh

Bruttérammal mannvirkis er samanlagt brattérammezida pess ad vidbaettu rimmali botnplétu og
60rum lokudum rymum mannvirkisins, séu pau utantekunar haeda.

Brattorammal skal skra i frmed einum aukastaf.

Dalkur 12: Nett6flatarmal

I rymislinur skal skra nettéflatarmal hvers rymistdlits til salarhaedar.
Nettoflétur rymis er botnflotur pess ad fradregnum:

- laréttum pversnidum atveggja;

- laréttum pversnidum burdarveggja og fastra ingyeeg



- opum.

Nettoflatarmal reiknast af nettofleti ryma, heedanatiiflata.

Nettoflatarmal reiknast ekki af stigum.

Golfflétur undir dyraopum telst ekki til nettéflataema lengd flatarins sé meiri en 1,50 m.

I atvinnuhdsnaedi er heimilt ad skra i pennan déik settoflatarmal rymis flatarmal innan afmarkandi
veggja ad fradregnum berandi veggjum, stlum og ogtaenri en 1 bannig reiknad nettéflatarmal
ma nota vid Utreikning skiptarGmmals.

Lyftuop reiknast sem netté- og brutto6flotur gandtd & viokomandi haed, ella telst pad op.
Dalkur 13:

[L.JY

Dalkur 14: Hjapfletir (Gtfletir)

I mannvirkjalinu skal skra flatarmal atflata (hjigt&) mannvirkis. | botnplétulinu er skrad flatatma
botnplétu. Pykkt botnplétu 0,2 m leggst vid heedediyjar pegar hjapur er reiknadur. | paklinu er 8kra
flatarmal pakflatar. Allir fletir kvista i paki rehast med i pakfleti. bakfl6tur er reiknadur sem
raunflétur en ekki ofanvarp, sbr. skyringu i hluta

Flatarmal glugga og utidyra er innifalid i hjapflet
Flatarmal hjupflata er skrad i‘med einum aukastaf.

Veggflotur byggingar sem liggur pétt ad veggfletharrar byggingar telst til hjaps hennar. Sé
veggurinn sameiginlegur ba4dum byggingunum telshhelki til hjips peirra.

Dalkur 15: Glugga- og dyraop

I mannvirkjalinu skal skra flatarmal glugga og tial

Steerdir glugga og Gtidyra midast vid steypumal sfrasvarandi og skraist fmed einum aukastaf.
Dalkur 16: Birtar staerdir ryma

I rgmislinur séreignarryma i lokunarflokki A og hiéfflokkum N, U, T og B eru feerdar birtar steerdir,
sem eru eftirfarandi:

D16 = D5 + D5M - D7 - D9.

b.e. flatarmél botnflata og milliflata ad fradredtatarmali opa og bruttoflata med salarhaed mimni e
1,80 m.

I haedarlinur eru faerdar samtolur Gr rymislinum aganhnvirkjalinu er feerd samtala Gr haedarlinum.
Birtar steerdir skal skra i imed einum aukastaf.

Bilskar skal alltaf skra sérstaklega, einnig pewamn er i sama matshluta og ibdin sem hann titheyr
Dalkur 17: Skiptardmmal

I rymislinur séreignarryma og sameignar sumra lifakflokki A og héfudflokkum N, U, T og B er
feert nettoflatarmal rymis medalsalarhaed.

Sem salarhaed yfir nettofleti skal oftast nota lallif D11/D5 p.e. brattdrdmmal deilt med
botnflatarmali pess rymis sem nett6fl6turinn drstigagéngum skal pé salarhaed yfir nettéfleti eldr
vera meiri en salarhaed viokomandi haedar.



I rymislinur ryma i lokunarflokki B skal & samsvada hatt faera brattérammaéd 0,6 og botnflatarmal
ryma i lokunarflokki Go 1m pegar slik rymi reiknast med i skiptarammali.

I rymislinur svala og samskonar flata i séreign sfiaeign sumra er faert botnflatarmal pedram.

begar rymi i lokunarflokki A eru éregluleg og D1HEBeglan gildir ekki skal skra reiknada salarhaed i
otolusettan vinnudalk vid hlidina & D17. Dalkuriheitir reiknitala skiptarGmmals. Fyrir rymislinur i
lokunarflokki B og C, sem eru ekki svalir en eigarg ad fa skiptaraimmal, er naudsynlegt ad skra 0,6
fyrir B rymi og 1 fyrir C rymi i dalkinn reiknitalakiptardmmals.

Hluti I11.
Ymsar leidbeiningar og reglur. Ordskyringar.

5. Skraningarreglur er varda sérstaka fleti og rymi
5.1 Millifletir
Millifletir er sambheiti flata, annarra en stigapséiggja milli haedarskila eda heedarskila og pakflaty
hafa fasta adkomu. Millifletir skiptast i innflegg millihaedir. Allir millifletir mynda sjalfsteeda
rymislinu.
Botnflatarmal allra milliflata er feert i D5M.

Uppbyggd golf (Iétt golf) og nidurbyggd loft erulglmillifletir. Pau parf ekki ad skra sérstaklega e
geta skal peirra i athugasemdalinum.

5.1.1 Innfletir

Innflétur er milliflétur i umlykjandi rymi og hefusama eignarhald og pad.
Botnflatarmal innflata er skrad i D5SM. Atridi umnifieti eru ekki faerd i D5, D11 og D17.
Botnflotur innflata reiknast innan Gtveggja og vigger liggja & eignaskilum.

Got i innfleti eru feerd i D7.

5.1.2 Millihaedir

Millihaedir eru adskildar fra 6drum rymum, adkomalssdm er sjalfstaed eda fra sameign. Botnflétur
millihaeda reiknast & sama hatt og botnflétur haedar.

Atridi um milliheedir feerast i alla dalka skraningilu nema D5.
5.2 Stigar
Stigi telst samnefni yfir stigahlaup og stigapatidli heedarskila.

Flatarmal stiga er flatarmal |60rétts ofanvarpsshataréttan flot. Ofanvarpist fleiri hlutar stigaé
sama flét skal reikna ofanvorpin samanlégd. Flatmstiga reiknast an adliggjandi veggja.

Meeliflétur stiga til akvorounar salarhaedar og rartsrekninga liggur i kverkfleti stigans og i
yfirbordi stigapalla a milli haeda.

Allir stigar sem liggja milli heedarskila skulu skiié

Stigar mynda ekki sjalfsteedar rymislinur, flatarrsi#ga er faert i D6 i rymislinu pess rymis semistig
liggur i.

Skra skal stiga utanhuss.



5.30p
Op i golfflotum eru flokkud i prja flokka, p.e. géop, lyftuop og 6énnur op.

Op sem eru minni en einn fermetri eru ekki skradta&lega heldur teljast med peim fleti sem pau eru
i

Steerd skradra opa er steerd ljésopa peirra.

Lyftuop skraist ekki sérstaklega en er innifalidriittéfleti og nettofleti pess rymis sem pad liggur
Upplysingar um hvort lyfta sé i hdsinu komi i athkegmdalinur.

5.3.1 Stigaop

Stigaop er op i goélfplétu sem stigi liggur upp aé.

Meeliflétur stigaops er i framhaldi yfirbords gé#tar adliggjandi rymis.
Stigaop er hluti botnflatar en telst ekki til bdftatar.

Stigaop myndar ekki sjalfsteeda rymislinu en er f&&T i rymislinu pess rymis sem stiginn liggur upp
ao.

5.3.2 Onnur op

Op er hluti botnflatar rymis en telst ekki til bidflatar (raunflatar).
Op er feert i D7 i rymislinu adliggjandi rymis.

5.4 Svalir utanhiss

Svalir mynda rymislinu og staerdir peirra eru feelidab og D17.

Svalir & sdmu haed og i sama lokunarflokki ma takaas i eina rymislinu, ef peer tilheyra sému eign.
Daemi: Ibud hefur tvennar svalir sem badar eru utakflokki C. Svalirnar eru feerdar i sému linu ég f
pvi saman rymisnimer. Steerdir svalanna eru lagiaas i skraningu. | texta skal geta fjdlda svala.

Sé steerri hluti svala lokadur ad ofan t.d. af 66swdlum skal merkja BC i dalk 0. Sé staerri hlutilav
opinn ad ofan skal merkja CB.

5.5 Lyftustokkar

bpar sem lyftustokkur gengur upp Ur paki eda niduradstu plotu skal riammal pess rymis reiknast med
adliggjandi rymi.

5.6 Lagnastokkar

Liggi lagnastokkur milli tveggja ryma skal, ef flamal hans er minna en ¥ rhelmingur pversnids
hans reiknast med hvoru ryminu. Ella skal feeradatwkk med pvi rymi sem hann er i, ef flatarmal
hans er minna en 1%rLagnastokk skal feera sem taeknirymi ef flatarnadisher staerra en £m

Skridkjallarar feerast ekki i skraningartoflu enrpeiskal getid i athugasemdalinum.
5.7 pakfletir

pakfletir eru raunfletir, sem afmarkast af skurdtmutflata Gtveggja og paks.
Hjupfletir kvista og sambeerilegra ryma teljasttlkflatar.

6. Ymsar tegundir mannvirkja

6.1 AtvinnuhUsnaedi

6.1.1 Verksmidjur og idjuver



I 6skiptum verksmidjum og idjuverum skal skra seén segir: Mannvirkjum skal skipt i haedir sbr.
kafla 3.1 og haedum sidan skipt i rymi sem valinreaed hlidsjon af notkun. Notkun skal skrad med
texta i D2, 6parft er ad greina milli hofudfloklen i D3 skal skra | fyrir verksmidjur og idjuver.

I verksmidjum og idjuverum er dparft ad reikna éttoflatarmal, en ad 6dru leyti skal Gtfylla
skraningartoflu ad fullu.

6.1.2. Annad atvinnuhlsnaedi
Um annad atvinnuhisnaedi gilda almennar reglur.
6.2 Landbunadarbyggingar, ylreektarver og grédurhds

Landbunadarbyggingar skal skra sem hér segir: Makjam skal skipt i haedir sbr. kafla 3.1 og
haedum sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidgjonotkun. Notkun skal skrd med texta i D2,
Oparft er ad greina milli héfudflokka, en i D3 skéta fyrir landbunadarbyggingar L, fyrir ylraektdd
fyrir grédurhus G.

I landbunadarbyggingum, ylreektarverum og grédurhuisu 6parft ad reikna Gt nettéflatarmal en ad
o0ru leyti skal tfylla skraningartéflu ad fullu.

6.3 Sumarhus - orlofsbudir

SumarhUs og orlofsbidir skal skr& samkvaemt almemegiom. Skra skal staerdir sélpalla og veranda
vid pau i tilheyrandi lokunarflokki.

7. Ordskyringar
Birt steerd eigna.

Birt steerd eignar er pad flatarmal sem feert erimaakjalinu i D16 ef matshluti er 6skipt eign, en
samtala ryma hverrar séreignar ef matshluti ertgign p.e. inniheldur tveer eda fleiri matseiningar

Birtar steerdir eignar samkvaemt skraningarttflu aerdétadar af opinberum skraningaradilum til ad
audkenna steerdir eigna. baer skulu koma fram medi leign i eignaskiptayfirlysingum.

Bilgeymslurymi:

1. Opin bilastaedieru 6yfirbyggd og nokkurn veginn i jardhaed. bauyenist hluti
af gbtusteedi eda sérbyggo.

2. BilasteedahUseru sérbyggd hus fyrir bilastaedi, yfirleitt a figieedum en einni.
Utveggir meira eda minna opnir.

3. Bilageymslaer bilastaedi i hisi, sem er adallega byggt fydtaatarfsemi. bessi
staedi eru oftast & nedstu haed og i lokudu husisB#oi pessi eru fyrst og fremst
fyrir viokomandi hus.

4. Bilastaedakjallari er bilastaedi undir hasi, sem er adallega byggt &gra

starfsemi. Bilasteedakjallarinn er oft nokkrar hae@idanjardar. Fjoldi bilasteeda er
langt umfram parfir vidkomandi huss.

Brattérammal
Botnflatarmal margfaldad med medalsalarhaed.

Eignarhaldsnamer



NuUmer sem tengir saman rymislinur i skraningartblina matseiningu. Numerid er rymisnamer
mikilveegasta notarymisins.

Fastantimer

Sérhver fasteign er audkennd med fostu nimeri. Nidnee radnimer og nefnist fastanimer.
Fastanimer er matsnamer adalmatseiningar fast@igiaar

Fasteign

Eign sem eigandi getur radstafad (selt eda vedsattandlag. Fasteign samanstendur af einni eda
fleiri matseiningum, t.d. ibud og bilskar. Samkvatretobundinni skilgreiningu i 16gfraedi er fasteign:
_Afmarkad land asamt edlilegum hlutum landsinsadifum og 6élifreenum, og peim mannvirkjum sem
varanlega eru vid landid skeytt." Fasteign verdumamihalda étvireedan l6darrétt.

Hjapflétur

Einstakur flétur hjaps.

Hjapur

Umlykjandi lokadur flétur (envelope).

Hugflétur

Andsteeda vid raunflot. Hugsadur flétur sem afmarkari eda liggur i yfirbordi ops o.s.frv.
Landnumer

Sérhver 166 hefur akvedio fast nimer, landnimembiid er hlaupandi radtala sem felur ekki i sér
adrar upplysingar. Télvukerfi FMR gefur nimerid.

Lokfl6tur

Efri afmorkun haedar eda rymis. Lokflotur heedar @nBiotur nsestu haedar fyrir ofan, pakflotur eda
botnfletir fylgi- og afgangsryma.

Matseining

Minnsta eining sem feer eigid fasteignamat. Matsgjfuarf ekki ad hafa eigin I6darrétt t.d. tihds &
jord eda bilskar sem ekki er a sjalfsteedri 160 naipaldsnimer tengir saman rymislinur i eina
matseiningu.

Matshluti

Mannvirki i heild eda s& hluti pess sem gerd enasfgiptayfirlysing um.

Matsnimer

Sérhver matseining er audkennd med matsnimeri. N&raeradnlimer, p.e. hlaupandi radtala sem
felur ekki i sér adrar upplysingar.

Raunflétur

Andsteeda vid hugflét. Apreifanlegur, efnislegurtit

Rymi:
1. Botn rymis. Botn rymis er botnflotur pess, sem er nedri afmarkess.
2. Lok rymis. Lok rymis er lokflétur pess, sem er efri afmorkuesh.

3. Hlidar rymis. Hlidar rymis eru hlidarafmérkun pess.



Rishaed

pad telst rishaed pegar tveir eda fleiri pakfletynoha Gtveggi rymis og er i samraemi vid akvaedi
byggingarreglugerdar.

Utflétur
Utflétur er hér ytri flotur Gtveggja, paks og boldiu.
Utveggir og innveggir - flatarmal

bpar sem getid er um flatarmal Gtveggja og innveggjatt vio flatarmal fullfragenginna Utveggja og
innveggja.

bakhaed

Gerdur er greinarmunur & haed og pakhaed. Efstadistdpti adeins haed ad lofthaed hennar fullnaegi
akvaedum byggingarreglugerdar a gélffleti er nemor.la tveim pridju af golffleti haedarinnar fyrir
nedan. Ella telst haedin pakhaed, enda innihaldinod®einingar.



